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Wir sind die
menschliche Bank

Wir begegnen den

Menschen auf Augenhdhe

Unsere Herzen und Tiiren stehen den
Menschen jederzeit offen. So finden wir
gemeinsam Losungen fiir jedes Anliegen.

Auf uns kénnen Sie sich verlassen

Was wir tun, hat Hand und Fuss. Wir han-
deln auf einer soliden Basis und stehen
zu unserem Wort. Ganz gleich, ob wir
etwas zum ersten oder zum hundertsten
Mal tun.

Wir leisten viel, weil uns

die Menschen wichtig sind

Mehr zu tun, als man misste, zeichnet uns
aus. Wir setzen unsere Kompetenz mit
viel Herzblut fur kleine und grosse Bediirf-
nisse der Menschen ein.



Traumen Sie von einem eigenen
Zuhause? Die Migros Bank unter-
stutzt Sie mit attraktiven Losungen.

Von der Finanzierung lhrer ersten
Wohnung tber die Hypothek fur Ihr
Traumhaus bis zum Kredit fir die
energetische Sanierung.






lhr Weg zur Finanzierung

Eigenmittel und Finanzierung

Grundstein legen: Ab 20 Prozent eigenen Mitteln
kann die Finanzierung lhrer Traumliegenschaft
beginnen.

Einkommen und Ausgaben

Auf der sicheren Seite: So stimmt das Verhiltnis
zwischen den laufenden Kosten und lhrem
Nettoeinkommen.

Das passende Angebot
fiir Ihr Eigenheim

Attraktiv und solide: Hypothekenmodelle,
Baukredite und lhre Preisvorteile mit
der Migros Bank.

Steuertipp

Gut beraten: Wie Sie lhre Hypothek amortisieren
und dabei von tieferen Steuern profitieren.

Unsere Hypotheken
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Eigenmittel und Finanzierung -
lhr Beitrag und unsere Unterstiitzung

Um eine Wohnung oder ein Haus zu kaufen, benétigen Sie
mindestens 20 Prozent eigene Mittel. Fiir den Rest sind wir da.

Ho6chstens 80% Beispiel

Hypothek CHF 640’000
(davon 2. Hypothek
CHF 104°000)

Mindestens 20%  CHF 160°000 ﬁﬁfﬂ<\
i .. <

Eigenmittel m
1}}}
1

1
i/
Liegenschaftswert )

CHF 800’000

Diese Grafik illustriert das Verhiltnis von Eigenmitteln und Finanzierung
fuir eine Liegenschaft im Wert von CHF 800°000.
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Eigenmittel

lhr Beitrag

Sie miissen mindestens 20 Prozent des Wertes lhrer Wunschliegenschaft selber
einbringen. Mindestens 10 Prozent benétigen Sie in Form von:

- Kontoguthaben

- Vorsorgeguthaben (3. Sdule)

- Erl6s aus verkauften Wertschriften

- Unterstiitzung durch Familie (z.B. Schenkung)

- Lebensversicherung

Ab 10 Prozent kénnen Sie auch Mittel aus der 2. Sdule (Pensionskassengelder) und
Zusatzsicherheiten einsetzen.

Verpfanden

Vielleicht ist der Zeitpunkt nicht optimal, um lhre Wertschriften zu verkaufen.
Vielleicht wollen Sie Ihr Vorsorgekapital nicht vorzeitig beziehen. In solchen Fillen
kann sich Verpfanden lohnen.

Vorbeziehen

Das Vorbeziehen von Pensionskassengeldern ist priifenswert, wenn Sie zusatz-
liche Eigenmittel einbringen wollen und keine héhere Finanzierung wiinschen.
So bleiben Sie auch von zusétzlichen Zinskosten befreit.

Finanzierung

Unsere Unterstiitzung
Die Migros Bank finanziert maximal 80 Prozent des Wertes |hrer Liegenschaft.

In stark nachgefragten Lagen und bei besonderen Objekten kann der Liegenschaftswert
aus Sicht des Verkdufers oder der Verkduferin hther sein als aus unserer Sicht. Als Kaufer
oder Kauferin miissen Sie den allfélligen Unterschied selbst tragen — mit Eigenkapital, das
nicht aus der 2. Sdule stammt. In diesem Fall finanzieren wir weniger als 80 Prozent des

Liegenschaftswertes.
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Einkommen und Ausgaben -
so stehen Sie auf der sicheren Seite

Mit dem richtigen Verhdltnis von Einkommen und Kosten bewahren
Sie sich wichtige Spielraume fiir die Zukunft.

Einkommen

Sichere Werte
Folgende Werte geh6ren zu Ihrem
Einkommen:
- Nettoerwerbseinkommen
(inkl. 13. Monatslohn)
- Einkommen des Ehe- oder Lebens-
partners, der flir die Hypothek mithaftet
- Weitere regelmassige Einkommen

Personliche Abziige

Fiir die Berechnung der Tragbarkeit ist

das Nettoeinkommen entscheidend.

Dafiir sind vom Einkommen personliche

Kostenfaktoren abzuziehen wie beispiels-

weise:

- Unterhaltszahlungen an geschiedene
Ehe- oder Lebenspartner

- Teilweise Alimentenzahlungen an Kinder

- Leasing- und Privatkreditraten
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Ausgaben

Zinssatz

Damit Sie auch bei steigenden Marktzin-
sen auf der sicheren Seite stehen, rechnen
wir mit einem kalkulatorischen Zinssatz
von derzeit 4,75 Prozent.

Nebenkosten

Die Nebenkosten beinhalten etwa laufende
Ausgaben flir Heizung, Wasser, Hauswar-
tung, Gartenunterhalt, Strom, Gebiihren
fiir Kabelanschluss, Abwasser und Kehricht
sowie Reserven fiir Reparaturen und Ersatz
von Geraten. Die kalkulatorischen Neben-
kosten betragen pauschal 0,8 Prozent, bei
Objekten mit Erfiillung der Energieeffizienz-
anforderungen (Minergie, GEAK) 0,6 Pro-
zent des Liegenschaftswertes.

Amortisation

Die Migros Bank finanziert bis zu 80 Prozent
Ihres Eigenheims. Als Kreditnehmer miissen
Sie Ihre Hypothek in diesem Fall innerhalb
von 15 Jahren, jedoch spatestens bis zum
Rentenbeginn auf wenigstens 67 Prozent
zurtickfuhren. Die Hohe der jahrlichen
Riickzahlung wird vertraglich vereinbart.



Tragbarkeit

Hochstens 35 Prozent

Die Ausgaben diirfen héchstens 35 Prozent Ihres Nettoeinkommens betragen.
So bewahren Sie sich wichtige finanzielle Spielrdume. Ermitteln Sie die Tragbarkeit

Ihrer Traumliegenschaft online.

Beispiel in CHF
Liegenschaftswert 800’000
Hypothek (80% von CHF 800’000) 640’000
Kalkulatorische Zinskosten (4,75% x CHF 640’000) 30’400
Amortisation (2. Hypothek: CHF 104’000 / 15 Jahre) 6’934
Kalkulatorische Nebenkosten (CHF 800’000 x 0,8%) 6’400
Total jahrliche Kosten 43’734
Jahrliches Nettoeinkommen 130’000
Finanzielle Belastung 33,6%

(CHF 43’734 / CHF 130’000)

[
migrosbank.ch/hypo-rechner

(bis 35% moglich)
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Das passende Angebot
fur lhr Eigenheim

Entdecken Sie lhre Preisvorteile mit der Migros Bank sowie
unsere Hypothekenmodelle und Baukredite.

— Wir offerieren von uns aus attraktive Konditionen.
Bei uns mussen Sie nicht verhandeln.

- Unser Zinssatz gilt fur die gesamte Hypothek.
Sie sparen sich den branchentblichen Zuschlag
fur die 2. Hypothek.

- Mit uns ist der Anfang nicht schwer.

Bei einer erstmaligen Finanzierung profitieren
Sie von einer Start-Verginstigung tber 5 Jahre.

- Erfullt Ihr Eigenheim die Anforderungen fur
Energieeffizienz? Dann profitieren Sie von einer
Eco-Verglnstigung Uber 5 Jahre.

Angebote nach Mass

Wir bieten Thnen massgeschneiderte Hypotheken- und Baufinanzierungsmodelle.
Wiéhlen und kombinieren Sie aus unseren nachfolgend beschriebenen Angeboten
und lassen Sie sich personlich von uns beraten.

migrosbank.ch/hypothek
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Hypothekenmodelle

Festhypothek

Ob Sie sich gegen steigende Zinsen ab-
sichern oder einen Zinssatz langfristig
fixieren wollen: Unsere Festhypothek
garantiert lhnen klare Budgetverhiltnisse.
- Laufzeit 2 bis 10 Jahre

- Keine Zinsanpassung

- Mindestbetrag 100’000 Franken

- Start-Vergiinstigung erhiltlich

- Eco-Vergiinstigung erhdltlich

- Vereinbarte Amortisationen moglich

SARON-Hypothek

Sie wiinschen Flexibilitdt und sind bereit,
starke Zinsschwankungen in Kauf zu neh-
men. Dann ist die SARON-Hypothek die
richtige Losung flir Sie. Bei steigenden
Zinsen wechseln Sie bequem zu einer Fest-
hypothek.

- Unbefristete Laufzeit

- Zinsanpassung alle 3 Monate

- Mindestbetrag 100’000 Franken

- Vereinbarte Amortisationen moglich

migrosbank.ch/hypothek

Variable Hypothek
Warten Sie auf den richtigen Zeitpunkt fur
den Wechsel in ein giinstigeres Finanzie-
rungsmodell? Beabsichtigen Sie héhere
Riickzahlungen als vereinbart? Bendtigen
Sie eine Ubergangsfinanzierung vor dem
Verkauf einer Liegenschaft? Mit der Varia-
blen Hypothek bleiben Sie entscheidend
flexibel.
- Unbefristete Laufzeit
- Zinsanpassung jederzeit moglich

(mit vorgdngigem Avis)
- Kein Mindestbetrag
- Ausserordentliche Amortisationen

in Absprache moglich

Hypolimite
Bleiben Sie flexibel. Investieren Sie mit der
Hypolimite selbsténdig in den Unterhalt
und Ausbau lhrer Liegenschaft.
- Unbefristete Laufzeit
- Zinsanpassung jederzeit moglich
(mit vorgdngigem Avis)
- Mindestbetrag 10’000 Franken

Unsere Hypotheken 1






Baufinanzierungsmodelle

Baukredit
Unsere ideale Finanzierungslésung fiir lhr
Bau- oder Renovationsvorhaben. Durch
die laufende Bezahlung der Handwerker-
rechnungen erhoht sich Ihr Kredit erst
mit Baufortschritt. Sie bezahlen den Zins
nur auf dem genutzten Kreditbetrag und
profitieren somit optimal.
- Unbefristete Laufzeit

(fur die Dauer des Bauprojekts)
- Zinsanpassung jederzeit moglich

(mit vorgangigem Avis)
- Empfohlen ab 100’000 Franken

Hypothek statt Baukredit
Generalunternehmen verlangen den Kauf-

preis oft in mehreren Tranchen zu verschie-

denen Terminen, je nach Baufortschritt.

Sie kbnnen diese Tranchen direkt tiber eine
Hypothek bezahlen - auch ohne Baukredit.

Energetische Sanierung

Fiir lhr nachhaltiges Wohlbefinden
Senken Sie gleichzeitig Ihre Energie-
kosten und lhren CO,-Fussabdruck. Ein
Heizungsersatz, die Verbesserung der
Gebdudeddmmung und der Einsatz von
erneuerbaren Energien konnen den Wert
Ihrer Immobilie steigern und sorgen fiir
ein behaglicheres Wohnklima.

migrosbank.ch/energetische-sanierung

Hypothek und Baukredit

Falls Sie Ihr eigenes Bauvorhaben reali-
sieren, konnen Sie bereits wihrend des Baus
eine Hypothek abschliessen. Rechnungen
ab 100’000 Franken (z.B. fuir den Land-
erwerb) begleichen Sie dann direkt tiber

die Hypothek. Jeweils ab 100’000 Franken
wandeln wir lhren benutzten Baukredit

in eine Festhypothek oder SARON-Hypo-
thek um.

Frithzeitig ausgezahlte Hypothek
Manchmal eilt es. Zum Beispiel aufgrund
der aktuellen Zinssdtze. Gerne zahlen wir
Ihnen die Hypothek friihzeitig auf Ihr Bau-
kreditkonto aus. Dieses wird dann auf Gut-
habenbasis gefiihrt. Die Hypothekarzinsen
werden ab Auszahlungsdatum fillig.

migrosbank.ch/baukredit
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Steuertipp - indirekt amortisieren
und Steuerlast senken

Wohneigentiimerinnen und -eigentiimer versteuern den Eigen-
mietwert ihres Eigenheims als Einkommen. Im Gegenzug ziehen sie
Zins- und Unterhaltskosten vom steuerbaren Einkommen ab.

Eigenmietwert I Hypothekarzins
. I Unterhalt
Einkommen

— Einzahlung Séaule 3a

Steuerbares
Einkommen

Die Grossenverhiltnisse in dieser schematischen Darstellung
entsprechen nicht den tatsachlichen Gegebenheiten.

Indirekte Amortisation
Mit der indirekten Amortisation sparen Sie Steuern. Sie zahlen den vereinbarten Abzah-
lungsbetrag auf ein verpfandetes Vorsorgekonto ein.

Dieses Guthaben wird spater zur Amortisation der Hypothek verwendet. Bis es so weit
ist, dndert der Kreditbetrag nicht. Dadurch kdnnen Sie im Vergleich zur direkten Amorti-
sation mehr Schuldzinsen vom steuerbaren Einkommen abziehen - lhre Steuerlast sinkt.

Direkte Amortisation

Mit der direkten Amortisation zahlen Sie Ihre Hypothek wie vereinbart jdhrlich teilweise
zurilick. Mit dem Kreditbetrag sinken die Zinskosten und damit auch der Steuerabzug -
Ihre Steuerlast steigt.
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Sind Sie
interessiert?

Online-Antrag
Beantragen Sie die Finanzierung lhres Eigenheims online:
migrosbank.ch/online-hypothek.

Termin vereinbaren und beraten lassen
Vereinbaren Sie unter migrosbank.ch/kontakt einen Termin fiir eine
Online-Videoberatung oder fiir einen Termin in der Filiale.

Aktuelle Preise
Die Zinssatze und die Preise unserer Dienstleistungen finden Sie auf
migrosbank.ch/hypothek.






